


THE MANH VE GIA DAT

BANG TONG HOP & SO SANH SO LIEU KHAO SAT

Duw an / Khu vuc Loai hinh sdn pham

. ., Dién tich Gia ban thurc té Ghi chu
khao sat khao sat j :

Can hd 60-120m?, Udc tinh 80—

Xanh | it Ba Shoph an ho 3
anh Island Cat Ba Shophouse, can ho shophouse 100m?  120tr/m? (2026) 50 nam
Trung tam thitrdn D&t nén, nha phd 60-400 m? 100-150 triéu/m?  S6 d6 lau dai
Khu ven dao D4t nén 100-500 m? 40-6 Otriéu/m? S6 dé/lam nghiép

Bdng déi chiéu chi tiét giita chinh sdch don gid dang dp dung tai Flamingo
Cdt Ba va dat nén phu céan lan can trong khu vuc.



SIEU CHINH SACH DAC BIET THANG 6/2026




PHAN TiCH LOI THE CANH TRANH

l. Ddi trong song phang veé gia va vuot troi vé ding
cap v@i du an cao cap (Xanh Island)

Pon gia sdn pham téi wu: Phan khic cén hd khach
san tai Flamingo Cat Ba dang ap dung don gia cuc
ky canh tranh, chi tir 77 trieu/m?. Khi dat lén ban
can so véi déi thd truc tiép Xanh Island Cat Ba
(dang c6 muc gia udc tinh tor 80 - 120 triéu/m?),
murc gid clia Flamingo nam & khodng vé cung hap Ly,
tham chi thap hon can trén cla dbi tha.

Gia tri thang du thuc té: Khach hang s& hitu san
pham Flamingo Cat Ba dugc nhan ban giao can hd
hoan thién full noi that tiéu chuan resort 5 sao hién
hitu, da di vao van hanh thuc té 6n dinh, huéng
tron chudi tién ich gidi tri, check-in cao cap doc ban
tai Vinh Lan Ha thay vi phai chd dagi rdi ro hinh
thanh trong tuong lai.




PHAN TiCH LOI THE CANH TRANH

Il. T6i wu bai toan kinh doanh dong tién
so v&i phan khuc dat nén tu do

M&t bang dat nén tai khu vuc trung tam thi tran
dang giao dich & mirc 100 - 150 triéu/m? va dat gan
trong khu vuc khac tir 50 - 60 triéu/m? tién dat
thuan. Pé ty xay dung mot bat dong san luu tru dat
tiéu chuan dén khach quéc té, nha dau tu phai bd ra
chi phi xay dung cuc ky l&n cung thd tuc xin phép
phuc tap.

Nhan dinh: Vé&i don gid téng (Bat + XD hoan thién)
cla Flamingo Cat Ba tir 77 — 96 trieu/m?, day chinh la
gidi phap dau tu tron géi toi wu chi phi co hoi. Tai san
cé thuong hiéu quéc té bao chirng va san sang dua
vao khai thac kinh doanh sinh & d& nhan dong tién
ngay lap turc.




PHAN TiCH LOI THE CANH TRANH

l1l. Chinh sach ho6 trg tai chinh dot pha - Bao hiém rui ro lai suat cho Nha dau tuw

Giai phap bao tro tran lai suat
Chu dau tu Flamingo ap dung chinh sach ho trg cam
két tran lai suat co dinh & mic 8%/nam.

Co ché chia sé rui ro tuyét déi: Trong trudng hop LA
suat ngan hang thuong mai bién dong ting cao vuot
ngudng 8% (can cu trén HD tin dung gilra ngan hang
va khach hang), Chi dau tu Flamingo sé chi tra toan
bd phan lai suat chénh léch.

Bién d6 an toan nay giup khach hang hoan toan chu
dong dugc chi phi von cb dinh, yén tam déng hanh dai
han cuing du an ma khong lo 4p luc "gdy" dong tién do
4i suat tha néi.




LO1 THE SAN PHAM

FLAMINGO CAT BA

- Vi tri dat gid bén vinh Lan Ha, top vinh bién dep nhat thé giéi

- Can hd khdach san duy nhét c6 s6 hdng 70 ndm, phap ly ré rang

- Chi can thanh toan 50% gia tri can ho la dugc nhan quyén st dung
- Chinh sach ho trg khoa tran ai suat & mirc 8%, kéo dai 36 thang

- 1001 phong luu trd; 160 dich vu tién ich hién dai; CLB thé thao, vui
choi, giai tri trén bién

- Ty L& lap day 80%/nam, sinh l&i sudt 4 mua
- Kién truc rirng xanh trén cao Forest in the Sky doc ban

- Dugc van hanh bdi thuong hiéu uy tin va day kinh nghiém
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