FLAVINGO GOLDEN HILL

BAO CAO PHAN TICH




THE MANH VE GIA PAT

BANG KHAO SAT CHiINH SACHDON GIA DAT DANG AP DUNG TAI CAC SAN PHAM THUONG MAI, DAT NEN THUOC KHU VU C PHU
CAN FLAMINGO GOLDEN HILL

DU AN/KHU VUC KHAO LOAI HINH DIEN TIiCH GIA BAN THUC TE/ UOC TiNH
SAT SAN PHAM DIEN HINH (2025)

Lién ké (4,5 tang, xay tho Tu 05 ty/can (~83 triéu/m? bao

Sun Urban City 56 - 60 m?

hoan thién mat ngoai cé ham) gobm xay tho)
Sun Urban City Biét thu (4 tang) 180 m? Tt 18 ti/can (~100 triéu/m?)
Khu do thi CEO1 va CEO2 Dat khu doé thi (Dat & 1au dai) 40 - 50 triéu/m?
Pat tai thi tran Ba sao (cii) Dat mat duong (bat & 1au dai) 40 - 45 triéu/m?

Dat cac vi tri con lai (Dat & lau

- 18 2
dai) 25 - 35 trieu/m

Dat tai thi tran Ba sao (cii)




THE MANH
VE GIA BAT

01. DOl TRONG TRUC TIEP V31 DU AN (SUN URBAN CITY)

Phan khtc Lién ké: Don gid dat cua Flamingo
Golden Hill chi 21 triéu/m?2. V&i chinh sach dac
biét trong thang 6. Sau giam trir cac uu dai, don
gid san pham hoan thién (bat + XD) cua
Flamingo Golden Hill chi con 35 triéu/m?, thap
hon doéi thu dén 48 triéu/m? (Sun Urban City &
muc ~83 triéu/m?).

Phan khuc Biét thu: Don gid dat Flamingo
Golden Hill cham muc "day" la 22 triéu/m?, so
véi don gia ~100 triéu/m? cua Sun Urban City.
Tong gia tri Dat + XD cua Flamingo Golden Hill
chi 33 triéu/m?, bang 1/3 so v&i don gia cua doi
thu.
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02. DOl TRONG V361 PHAN KHUC BDAT NEN TU DO VA KBT HIEN HUU (CEO1, CEO2, DAT BA SAO)

D4t nén khu doé thi CEO1, CEO2 cbng bd tir 40 -
50 triéu/m?;

bat mat duong Ba Sao cé gia tur 40 - 45
triéu/m>.

Nhan dinh: Don gid dat lién ké cua Flamingo
Golden Hill (21 triéu/m?) dang thdp hon ca dat
nén tu do bén ngoai. Khach hang duoc so hitu
san phdm nam trong mét Du an dé thi déng bo,
quy hoach bai ban nhung gia dat lai ré hon dat
dan cu tu do.



SIEU CHINH SACH PAC BIETTHANG 6/2026

01 02 03
LAJSUAT CHIET KHAU CHIET KHAU'
COPINH KHIKY HDMB THANH TOAN SGM
8% 12% 15%
trong 3 nam
04 05 06
NHAN NHA TANG MOT BEM NGHI TAI HO TRQ CHI PHi
KHI THANH TOAN BT oo THONG CHUYEN NHA
30% 100 triéu dong 100 triéu dong

gia tri HBDMB Trén chudi thuong hiéu Flamingo Resort 5 sao Cho ngusi Kim Bang, Phu Ly, Ha Nam



CHINH SACH HO TRG TAI CHINH DOT PHA

GIAI PHAP BAO TRO TRAN CG CHE CHIA SE RUIRO GIA TRI THANG DU DOI VO

LAI SUAT TUYET POI GOC NHIN PAU TU

Chu dau tu ap dung chinh Trong trudng hop 1ai suat thi Day 1a chinh sach "bdo hiém rui

sach ho trg cam két tran lai trudng/ngdn hang thuong mai ro" giup téi vu hoa bai toan dong

suat c6 dinh o muc bién dong tdng cao vugt ngudng tién cho khach hang s dung don

8%/nam. 8%, Chu dau tu Flamingo sé chi bay tai chinh. Trong bdi canh kinh
tra toan bo phan chénh léch té vi m6 con nhiéu bién so, viéc
vuot troi do. Chu dau tu ganh vac toan bd

phan tha noi vuot tran 8% tao ra
mot "bién dod an toan tuyét doi”,
giup khach hang hoan toan chu
dong dugc chi phi vén cb dinh,
yén tdm doéng hanh dai han cung
du an ma khéng lo ap luc "gay"
dong tién do 13i suat tha noi.
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Flamingo Golden Hill toa lac tai Phuong Tam Chuc,
Ninh Binh, s& h{tu vi tri dat gia khi lung tua nui Lién
Son — mat huéng hé Tam Chuc réng 600ha, nam
trong trung tadm quan thé du lich qudc gia Tam
Chuc rédng hon 4.000ha, trén cung duong tam linh
Chua Huong - Tam Chuc - Bai Dinh, dén dau dong
khach [é hoi, du lich tdm linh, team-building, nghi
dudng cubi tuan.

Du an cach trung tam Ha NOi chi 40 phut di
chuyén qua cao toc Phap Van - Cau Gié, két
nbi thuan tién vdi cac truc giao théng trong
diém phia Bac nhu vanh dai 5, cao toc Bac -
Nam, nam trén mat dudng qudc 16 21A vdi 6
lan xe.

LGOI THE SAN PHAM




Lién ké cac khu cdéng nghiép 16n, Flamingo Golden
Hill s& hitu vi tri tiém nang khai thac kép: du lich -
dich vu — luu trd dai han cho chuyén gia quoc té.

Villa cao cdp tir 105-180m?, thiét k& 8 phong ngu
linh hoat, cé thé khai thac ngay, phu hgp khai thac
m& hinh luu trd gia dinh, nhdm khach, homestay
cao cap.

Flamingo Golden Hill da hoan thién ha tang va
canh quan, san sang dua vao khai thac ngay.
San pham duoc ban giao dung cam két, phap
ly ré rang, s hiru 1au dai, dam bao an tadm khai
thac kinh doanh hodc dé &, nghi dudng dai
han.

LGOI THE SAN PHAM
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	FLAMINGO GOLDEN HILL
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	THẾ MẠNH VỀ GIÁ ĐẤT
	DỰ ÁN/KHU VỰC KHẢO SÁT
	LOẠI HÌNH  SẢN PHẨM
	DIỆN TÍCH  ĐIỂN HÌNH
	GIÁ BÁN THỰC TẾ/ ƯỚC TÍNH (2025)
	Sun Urban City
	Liền kề (4,5 tầng, xây thô hoàn thiện mặt ngoài có hầm)
	56 – 60 m²
	Từ 05 tỷ/căn (~83 triệu/m² bao gồm xây thô)

	Sun Urban City
	Biệt thự (4 tầng)
	180 m²
	Từ 18 tỉ/căn (~100 triệu/m²)

	Khu đô thị CEO1 và CEO2
	Đất khu đô thị (Đất ở lâu dài)
	40 - 50 triệu/m²

	Đất tại thị trấn Ba sao (cũ)
	Đất mặt đường (Đất ở lâu dài)
	40 - 45 triệu/m²

	Đất tại thị trấn Ba sao (cũ)
	Đất các vị trí còn lại (Đất ở lâu dài)
	25 - 35 triệu/m²



	THẾ MẠNH  VỀ GIÁ ĐẤT
	01. ĐỐI TRỌNG TRỰC TIẾP VỚI DỰ ÁN (SUN URBAN CITY)

	THẾ MẠNH  VỀ GIÁ ĐẤT
	02. ĐỐI TRỌNG VỚI PHÂN KHÚC ĐẤT NỀN TỰ DO VÀ KĐT HIỆN HỮU (CEO1, CEO2, ĐẤT BA SAO)
	SIÊU CHÍNH SÁCH ĐẶC BIỆT THÁNG 6/2026
	LÃI SUẤT CỐ ĐỊNH


	8%
	trong 3 năm
	NHẬN NHÀ  KHI THANH TOÁN

	30%
	giá trị HĐMB
	CHIẾT KHẤU  KHI KÝ HĐMB

	12%
	TẶNG MỘT ĐÊM NGHỈ TẠI BIỆT THỰ TỔNG THỐNG PRESIDENT SKY

	100
	triệu đồng
	CHIẾT KHẤU  THANH TOÁN SỚM

	15%
	HỖ TRỢ CHI PHÍ CHUYỂN NHÀ

	100
	triệu đồng
	Hanover and Tyke

	CHÍNH SÁCH HỖ TRỢ TÀI CHÍNH ĐỘT PHÁ
	GIẢI PHÁP BẢO TRỢ TRẦN LÃI SUẤT
	Chủ đầu tư áp dụng chính sách hỗ trợ cam kết trần lãi suất cố định ở mức 8%/năm.

	CƠ CHẾ CHIA SẺ RỦI RO TUYỆT ĐỐI
	Trong trường hợp lãi suất thị trường/ngân hàng thương mại biến động tăng cao vượt ngưỡng 8%, Chủ đầu tư Flamingo sẽ chi trả toàn bộ phần chênh lệch vượt trội đó.

	GIÁ TRỊ THẶNG DƯ ĐỐI VỚI GÓC NHÌN ĐẦU TƯ
	Đây là chính sách "bảo hiểm rủi ro" giúp tối ưu hóa bài toán dòng tiền cho khách hàng sử dụng đòn bẩy tài chính. Trong bối cảnh kinh tế vĩ mô còn nhiều biến số, việc Chủ đầu tư gánh vác toàn bộ phần thả nổi vượt trần 8% tạo ra một "biên độ an toàn tuyệt đối", giúp khách hàng hoàn toàn chủ động được chi phí vốn cố định, yên tâm đồng hành dài hạn cùng dự án mà không lo áp lực "gãy" dòng tiền do lãi suất thả nổi.
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