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Flamingo Ibiza Hai Tién o T i

PHAN TICH

San pham Mini Hotel




BANG TONG HGP & SO SANH 1////4
SO LIEU KHAO SAT

Bang doéi chiéu chi tiét gitta chinh sach daon gia tai Flamingo Ibiza Hai Tién va cac bat déng san phu can:

VI TRI LOAI HINH . :
KHAO SAT SAN PHAM CIA BAN GHICHOU
Dién tich
Dat nén mat bién trung Dat dich vu, nghi 300-500 m? Phu hop lam khach san, resort
tam Hai Tién dudng bon gia mini, homestay
20 - 30 tr/m?
Shophouse
2 ” A s . oa , ,
Vlasta - Nam Sam Son D5 thi bign 82 m*-72,5tr/m D‘? thi nghi dudng Ion phia Nam
Biet thu Sam Son
350 m? - 35tr/ m?




L0l THE CANH TRANH

O1

LGl THE TUYET DOI CUA GIO HANG “SAN
PHAM CHUA XAY"” SO VGI BAT NEN TY DO

Lgi thé quy hoach dong bd: Pay 1a diém tua Marketing
cuc ky dat gia. Nha dau tu bé ra chi phi tuong ducng
dat dan phan 16 (22,5 triéu/m? tién dat) nhung lai nhan
vé mot bat ddng san nam trong Quan thé dd thi nghi
dudng bién cao cap dugc van hanh bai ban bdi
Flamingo, hudng tron chudi tién ich déc quyén cla du
an lbiza.




L0l THE CANH TRANH Y////4

02 TiINH HGP LY VA BIEN DO TOI UU CUA “SAN PHAM DA XAY”

Miic don gia dat nén tang téi uu: Mo hinh
Shophouse néi khu va Villashoptel/Minihotel da
xay tho tai Ibiza s3 hitu don gia dat cuc tét, chi
ttr 40 triéu - 40.5 triéu/m?. Khi dat canh don gia
dat dan truc dudng chinh hodc dat mat bién
trung tdm tu do (dang dao déng tu 25 - 35
triéu/m?), muc gid ctia Flamingo Ibiza hoan toan
hop ly khi cau thanh trong mét quan thé dé thi
nghi dudng bién déng bd.

Loi thé "khéa bang" gia von xay dung cii (Ré
hon 30% - 40% so vdi hién tai): Day |a diém tua
tai chinh cot 16i mang lai bién dé Igi nhuan vuot
trdi cho gié hang xay san. Dong san pham thap
tdng da xay cua Flamingo Ibiza dudc trién khai
va cau thanh chi phi dua trén don gia vat liéu va
nhan cdng tu giai doan trudc (thdi diém chi phi
xay dung thé va hoan thién cd ban thap hon tu
30% dén 40% so véi dinh muc xay dung thuc té
& thai diém hién tai).

Gia tri thang du: Néu nha dau tu tu mua dat dan bén ngoai & thdi diém nay
réi mai bat dau xin cap phép va tién hanh xay dung, ho sé phai chiju ap luc
rat 18n tUr su truct gid clia vat liéu (sat, thép, bé tdng) va chi phi nhan céng
leo thang. Viéc mua san pham da xay san cla Flamingo giup nha dau tu
"|I5i ngay khi mua" nhd s hitu dugc phan thé vdi gia von ci siéu ré ma thi
trudng hién tai khong thé co dudc.

RuUt ngan chi phi cd hdi & Céng hudng hé sinh thai vin hanh Flamingo:
Khac phuc hoan toan bai toan tuy xay dung phuc tap (von mat ti 1 - 2 ndm
lam th{ tuc, chiu rdi ro quan ly cdng trudng), dong san pham xay san tai
Ibiza ban giao ha tdng chuan chinh gitip chld sé hitu cé thé dua vao khai
thac ngay lap tuc.

DPac biét, nha dau tu co thé phoi hdp st dung truc tiép dich vu cua Tap
doan Flamingo (tU don vi thiét ké thi cdng ndi that chuyén nghiép dén
chubi cung Ung vat tu tiéu chuan 5 sao) dé hoan thién va dua vao kinh
doanh khach san/homestay/shophouse mét cach nhanh chéng nhat. Su
dong hanh cla thudng hiéu Flamingo khéng chi gitp t6i uu hoa chi phi
hoan thién nhd nang luc tdng thau, ma con bao chiing cho chat lugng van
hanh, gilp tai san sinh I8i va tao dong tién thang du ngay ma khéng cé dd
tré thdi gian.



SIEU CHINH SACH BAC BIET THANG 6 V////4

LAISUAT TRAN CHIET KHAU CHIET KHAU
CO PINH KHIKY HDMB THANH TOAN SGM
8% 12% 15%
trong 3 ham
NHAN NHA TANG MOT BEM NGHi TA HO TRG CHI PHI
KHI THANH TOAN BT T Tono THONG CHUYEN NHA
30% 100 triéu dong 100 triéu dong
gia tri HbMB Trén chudi thuang hiéu Flamingo Resort 5 sao Cho ngudi Hai Tién, Hoang Hoa, Thanh Hoa




CHINH SACH HO TRG TAI CHINH BDOT PHA 277/

GIAI PHAP BAO TRO TRAN LAI SUAT
Chu dau tu dp dung chinh sach hoé trg cam két tran lai suat co
dinh 0 mirc 8% /nam.

CO CHE CHIA SE RUIRO TUYET DOI

Trong truong hop 1ai sudt ngan hang thuong mai bién déng tang
cao vugt ngudng 8% (can cu trén HD tin dung gilra ngan hang va
khach hang) , Chu dau tu Flamingo sé chi tra toan bo phan chénh
Iéch vuot troi.

GIA TRI THANG DU DOI VOI GOC NHIN DAU TU

Day la chinh sach "bao hiém rdi ro" gilp tdi uvu hda bai todn dong
tién cho khach hang st dung don bay tai chinh. Trong boéi canh
kinh t& vi m6 con nhiéu bién s, viéc Chu dau tu ganh vac toan b
phan tha noi vuot tran 8% tao ra mot "bién do an toan tuyét doi”,
gilp khach hang hoan toan chu déng dugc chi phi von co dinh,
khong lo dp luc "gay" dong tién do I13i suat tha noi.




LGOI THE SAN PHAM

Flamingo lbiza Hai Tién sé hitu 3 mat giap bién dai
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hiéu km, 1 mat tua nui, vi tri toa son — huéng thuy khai
nong tam nhin, dm tron dai canh quan ky vi cua thién

hién.

Du an dé dang tiép can: Chi khoang 2h ti Tha dd Ha
N&i di chuyén ti dé vé bién nhd tuyén cao téc Mai Son

QL45 cung hé théng giao thdong thong sudt, ndi lién

cac diém dén du lich hap dan tai xi Thanh.

San pham bat dong san da dang gom: can hd khach
san, villa, villa shop, minihotel — da dang muc gia cho
nha dau tu cé nhiéu su lua chon phu hdp vdi kha nang
tai chinh va nhu cau ca nhan, giup thuan tién ndm bat
co hdi s8 hiu bat déng san tiém nang I8n va co hoi
tdng trudng dai han tai Hai Tién.



LGl THE SAN PHAM

Flamingo Ibiza Hai Tién dugc ménh danh Ia “thanh
pho tiéc tung” v3i mé hinh giai tri nghi duéng 24/7. Tai
day, du khach vua tan hudng khong gian nghi dudng
hudng bién, vira ddm chim trong trung tam giai tri day
mau sac, thod man moi phong cach song tré trung,
ndng déng. Su linh hoat két hop cung vdi thiét ké da
nang, trén cung mét mat bang, chi nhan cé thé khai
thac 3 cdng nang kinh doanh tir sang dén dém 4 mua.

Hé tién ich cao cap dudc phat trién dé song hanh cuing
moi khoanh khic clia du khach da thé hé, bao gém bé
boi ngoai trdi, trung tdm onsen khoang néng dau tién
tai Thanh Hoa - Seva Onsen & Spa , phé am thuc dém,
khu vui choi tré em va khu lé hdi séi ddng, tao nén hé
sinh thai nghi dudng tron ven, ndi moi trai nghiém déu
cham ngudng cam xuc thang hoa.
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